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KOMPONENT 1:
OCHRONA PRZED POWODZIA NA SRODKOWEJ | DOLNEJ ODRZE
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KONTRAKT NA ROBOTY 1B.3/1
Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej Etap | Budowa bazy postojowo —
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WYDANIE DATA AUTORZY SPRAWDZAJACY APROBATA KLIENTA OPIS
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Kaczmarek
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Kaczmarek

4. 1.02.2021r. | Mariusz Cia$ Monika Ratomska- | TAK Aktualizacja nr 2
Kaczmarek
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Wykaz skrotéw uzywanych w niniejszym opracowaniu

1B.3/1 Oznaczenie Kontraktu na roboty 1B.3/1 Zadania budowa bazy
postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy

Bank Swiatowy (BS) Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynacji Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i
Wisty

BREE Bank Rozwoju Rady Europy (ang. Council of Europe
Development Bank (CEB)

EGIB Ewidencja Gruntow i Budynkéw

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic Information
System) system informacji o terenie sktadajgcy sie z bazy danych
dotyczacych okreslonego obszaru orz procedur i technik dla
systematycznego zbierania, aktualizacji i udostepniania danych

GUS Gtéwny Urzad Statystyczny

Joint Venture

(Konsorcjum)

Joint Venture Sweco Consulting Sp. z 0.0./ Sweco Nederland
B.V./ Sweco Engineering Sp. z 0.0./ Ekocentrum — Wroctawski
Osrodek Ustug Ekologicznych Sp. z 0. o

Inwestycja/przedsiewziecie

Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy etap |

JRP

Jednostka Realizujgca Projekt — wyodrebniona w ramach JWP
komodrka organizacyjna odpowiedzialna za realizacje Projektu

JWP/ Zamawiajgcy/Inwestor

Jednostka Wdrazania Projektu Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w
Szczecinie

ul. Tama Pomorzanska 13 A
70 — 030 Szczecin

KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2018r. poz. 1025 ze zm.)

Inzynier — Konsultant

Firma/ osoba prawna, ktdra jest zatrudniona przez
Zamawiajgcego do wykonania ustug (m.in. opisanych w tym
dokumencie)

Kontrakt/ Zadanie/ Inwestycja

Kontrakt na roboty 1B.3/1

KPA Kodeks postepowania administracyjnego — Ustawa z dnia 14
czerwca 1960r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.)

LARPF Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land
Acquisition and Resettlement Policy Framework)

MOPR Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
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NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzadowa (Nongovernmental Organization)

Obiekt Wydzielony funkcjonalnie zakres rzeczowy, stanowigcy czesc¢
Zadania 1B.3/1

00S$ Ocena oddziatywania na srodowisko

OoP4.12 Oznaczenie dokumentu zawierajgcego zasady przeprowadzania
przymusowych przesiedlen wymagane przy finansowaniu
Zadania z pozyczki Banku Swiatowego — Polityka Operacyjna 4.12
— Przymusowe Przesiedlenia.

PAP Osoba (-y) dotknieta (-e) skutkami realizacji Projektu (Project
Affected Person(s))

PNRI Pozwolenie na realizacje Inwestycji

PPNiP Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen

Projekt/POPDOW Projekt ochrony przeciwpowodziowej w dorzeczu Odry i Wisty

PGW WP Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Rozporzadzenie w sprawie
ewidencji gruntow

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw
(t.j. Dz.U. 2 2019r. poz. 393)

Rozporzadzenie w sprawie
wyceny

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w
sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pdzn. zm)

Specustawa powodziowa

Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 433)

TO Trwate ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci

UGN Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)

UPB Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1202 ze zm.)

uPw Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018.2268, z
2019r. poz. 125.)

Wykonawca Firma/ osoba prawna realizujgca Kontrakt na roboty 1B.3/1

ZBiLK Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie

2ZMP Ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania

mieniem panstwowym (Dz.U.2018.1182 ze zm.)
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1. Kluczowe definicje

Kluczowe definicje uzyte w niniejszym dokumencie:

Cena nieruchomosci — wynegocjowana z wtascicielem nieruchomosci kwota nalezna wtascicielowi za
dang nieruchomos¢ lub czes¢ nieruchomosci oparta o okreslong przez uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego wartos¢ nieruchomosci. Wysokosé odszkodowania za nieruchomos¢ nie bedzie nizsza niz
koszt zastgpienia utraconego sktadnika aktywow bez uwzglednienia amortyzacji aktywow wynikajgcej
z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z aktywami.

Data graniczna (ang. Cut-off date) — data zakonczenia inwentaryzacji majatku i spisu oséb dotknietych
skutkami realizacji Projektu. Osobom, ktére znajdg sie na terenie, gdzie realizowany bedzie Projekt po
dacie granicznej nie przystuguje prawo do odszkodowania lub innej formy pomocy. Podobnie, za srodki
trwate (takie jak budynki, rosliny, drzewa owocowe i zadrzewienia) po dacie zakorczenia
inwentaryzacji, lub alternatywnie po uzgodnionym terminie, nie bedzie wyptacone odszkodowanie.

Ekonomiczne przesiedlenie — utrata ponad 20% gruntow rolnych, w przypadku gdy przychdd Osoby
dotknietej skutkami realizacji Projektu (PAP) bazuje w duzej mierze na rolnictwie.

Fizyczne przesiedlenie — utrata miejsca zamieszkania lub obiektéw komercyjnych, takich jak sklepy lub
warsztaty, lub obiektéw potrzebnych do generowania przychodu.

Grupy wymagajace udzielenia szczegdlnej pomocy - ludzie, ktérzy z powodu: ptci, przynaleznosci do
grupy etnicznej, wieku, niepetnosprawnosci umystowej lub fizycznej, trudnej sytuacji materialnej lub
pozycji spotecznej sg bardziej narazeni na negatywne skutki przesiedlen niz inne grupy i ktérzy moga
miec ograniczong mozliwos$¢ zgtoszenia roszczen lub skorzystania z pomocy przy przesiedleniu lub tez
skorzystania z mozliwosci udziatu w korzysciach zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Koszt przesiedlenia — zakres odszkodowania za utracone dobra/nieruchomosci/naktady obejmujacy
odtworzeniowg warto$¢ débr/nieruchomosci oraz koszty przeprowadzenia przesiedlenia i dziatan
zwigzanych z przesiedleniem.

Oddziatywanie spoteczne — w $wietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z wywtaszczeniami
uznaje sie wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajagce z wywtaszczenia
nieruchomosci, statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do
nieruchomosci.

Odszkodowanie — ptacone w srodkach pienieznych lub w formie nieruchomosci zamiennej za
nieruchomosci i aktywa, ktére zostaty nabyte lub na ktére oddziatuje Projekt. Odszkodowanie jest
wypfacane w czasie, kiedy nieruchomos$¢ musi zostaé przekazana przez witasciciela Skarbowi Panstwa
Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Regionalnemu Zarzgdowi Gospodarki Wodnej
w Szczecinie. Zgodnie z polskim prawem w tym zakresie odszkodowanie moze by¢ wyptacane od
momentu gdy decyzja o pozwoleniu na budowe co do zasady, staje sie ostateczna i we wszystkich
przypadkach przed przejeciem nieruchomosci i zajeciem ich na cele budowlane.

OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia — Polityka Operacyjna zawierajgca gtdwne zasady i procedury
bedace podstawa podejscia BS do przymusowych przesiedlen zwigzanych z projektami inwestycyjnymi.
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Osoba dotknieta skutkami realizacji projektu (PAP) — kazda osoba, ktéra w wyniku realizacji projektu,
traci prawo do wtasnosci lub dotyka jg utrata innych korzysci zwigzanych z posiadang zabudowang
infrastrukturg (mieszkalng, rolniczag lub hodowlang), utrata rocznych lub wieloletnich zbiorow i ptodéw
lub innych powigzanych lub ruchomych aktywoéw, w catosci lub czesciowo, trwale lub okresowo. Za
PAP mogg réwniez by¢ uznani cztonkowie lokalnej spotecznosci lub inne osoby, na ktére wptyw maja
dziatania inwestycyjne.

Osoba fizyczna - prawne okreslenie cztowieka w prawie cywilnym, od chwili urodzenia do chwili
Smierci.

Osoba prawna - osobami prawnymi sg Skarb Panstwa i jednostki organizacyjne, ktdrym przepisy
szczegoblne przyznajg osobowos¢ prawna.

Posiadacz w dobrej wierze — osoba, ktéra korzysta z rzeczy traktujac jg jako swojg wtasnosé, jest
btednie przekonana, ze przystuguje jej prawo witasnosci, ale to btedne przekonanie jest
usprawiedliwione okolicznosciami sprawy.

Posiadacz w ztej wierze — osoba, ktdra korzysta z rzeczy traktujac jg jako swojg wtasnos¢, wie, ze nie
jest wtascicielem lub powinna o tym wiedziec.

Przychdd — przysporzenie majatkowe uzyskane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
dziatalnosci rolnej na nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przymusowe przesiedlenia — przesiedlenie jest przymusowe, kiedy jest przeprowadzane bez zgody
osoby przesiedlanej (wbrew jej woli) lub w wyniku udzielenia zgody pod przymusem (bez mozliwosci
wyrazenia sprzeciwu na przesiedlenie) np. przez wywtaszczenie.

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — spétka kapitatowa utworzona przez jedng albo wiecej oséb
w kazdym celu prawnie dopuszczalnym.

Wywitaszczenie - polega na pozbawieniu lub ograniczeniu stuzgcego okreslonej osobie prawa
rzeczowego do oznaczonej nieruchomosci na mocy indywidualnego aktu prawnego.

Wartos¢ naktadéw — wynegocjowana z ponoszacym nakfady na nieruchomos$¢ kwota nalezna
uzytkownikowi za poniesione naktady, lub kwota oparta o okreslong przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego wartos¢ naktadéw.

Warto$¢ odtworzeniowa - odszkodowanie za utrate ddébr wycenione w oparciu o ich wartosc
odtworzeniowg/rynkowg wraz ze wszelkimi kosztami transakcyjnymi (np. podatki i opfaty
rejestracyjne), ktérego celem jest wystarczajgco efektywne zastgpienie utraconych dobr (wartosc
odtworzeniowa). Wartos¢ odtworzeniowa to kwota potrzebna do zastgpienia utraconych aktywow bez
uwzgledniania amortyzacji aktywéw wynikajgcej z wieku, stanu lub innego czynnika zwigzanego z
aktywami.

Zakup/dobrowolna sprzedaz — transakcja odptatnego nabycia prawa do nieruchomosci od jej
wtasciciela/wtadajgcego za zaakceptowang przez obie strony cene wodweczas, gdy wtasciciel ma
mozliwos$¢ odmodwienia tej transakcji. Jesli projekt ucieka sie do wywtaszczenia wowczas zakup nie jest
uwazany za dobrowolny (tj. chetny kupujacy/chetny sprzedawca).
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Zasoby nieruchomosci (wg UGN) — Publiczne zasoby nieruchomosci ustawodawca usankcjonowat w
art. 20 UGN. Zasoby zostaty podzielone wedtug wtasnosci. Wyrdzniono zaséb nieruchomosci Skarbu
Panstwa (art. 21 i 21 a UGN) oraz zasoby nieruchomosci poszczegdlnych rodzajéw jednostek
samorzadu terytorialnego — gminy (art. 24 UGN), powiatu (art. 25 a UGN) i wojewédztwa (art. 25 ¢
UGN). Przepis art. 20 UGN nie odnosi sie do zasobdw nieruchomosci innych wtascicieli niz wymienieni
powyzej.

Okreslenia uzywane w dokumencie PPNiP zamiennie: grunt — nieruchomos¢ — dziatka — ziemia w
zaleznosci od kontekstu, pojecia te uzywane sg zgodnie z nastepujgcymi aktami prawnymi:

- KC — grunt, nieruchomosé;

- UGN — nieruchomos¢, dziatka gruntu;

- Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw — grunt, dziatka ewidencyjna (w skrocie w PPNiP
dziatka) oraz

- Polityka Operacyjna 4.12 — ziemia (ang. land).
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2. WPROWADZENIE

Niniejszy dokument przedstawia Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlert (PPNiP) dla Kontraktu
1B.3/1 Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej, Etap | budowa bazy postojowo —
cumowniczej dla lodotamaczy realizowanego w ramach Projektu ochrony przeciwpowodziowej w
dorzeczu Odry i Wisty (POPDOW), wspétfinansowanego przez Miedzynarodowy Bank Odbudowy i
Rozwoju (Bank Swiatowy) (umowa pozyczki z 10 wrzeénia 2015 r.), Bank Rozwoju Rady Europy (BRRE)
(umowa kredytu 24 maja 2016 r.) oraz budzet Panstwa. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz niniejszy
dokument dotyczy wytgcznie Kontraktu 1B.3/1 i nie odnosi sie do catego POPDOW.

Gtéwnym celem POPDOW jest ochrona mieszkaricdw na obszarach zalewowych w okreslonych
czeSciach dorzeczy dwdch najwiekszych rzek w Polsce — Wisty oraz Odry — przed powaznymi
powodziami. POPDOW obejmuje ponizsze pie¢ Komponentow:

Komponent 1 — Ochrona przed powodzig Srodkowej i Dolnej Odry,

Komponent 2 — Ochrona przed powodzig Kotliny Ktodzkiej,

Komponent 3 — Ochrona przed powodzig Gérnej Wisty,

Komponent 4 — Wzmocnienie instytucjonalne i modernizacja systemu prognozowania oraz
Komponent 5 — Zarzgdzanie Projektem i opracowanie dalszych studiow.

Komponenty skfadaja sie z Podkomponentédw. W ramach Komponentu 1 wydzielono nastepujace trzy
Podkomponenty oznaczone jako 1A (Ochrona przed powodzig obszardw na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego), 1B (Ochrona przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze) oraz 1C (Ochrona
przed powodzig miasta Stubice). Nazewnictwo komponentéw i podkomponentéw zostato wskazane
zgodnie z dokumentem Podrecznik Operacyjny Projektu pn.: ,,Projekt ochrony przeciwpowodziowej w
dorzeczu Odry i Wisty”, ktory jest opublikowany pod adresem:

http://odrapcu.pl/doc/POM PL.pdf

Kontrakt na roboty 1B.3/1 bedzie realizowany w ramach Komponentu 1, Podkomponentu 1B Ochrona
przed powodzig na Srodkowej i Dolnej Odrze.

Wszystkie Zadania w ramach Podkomponentu 1B kompleksowo rozwigzujg problemy zwigzane z
ochrong przeciwpowodziowg, obejmujgc obszary najbardziej zagrozone wystgpieniem powodszi.
Podkomponent 1B zawiera nastepujgce Zadania:
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e 1B.1/1 (a) — Odbudowa zabudowy regulacyjnej rzeki Odry — przystosowanie do Il klasy drogi
wodnej, na odcinku od miejscowosci Scinawa do ujscia Nysy tuzyckiej — Etap Il.

e 1B.1/1 (b) — Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzanskim z drogg dojazdowa.

e 1B.2 — Prace modernizacyjne na Odrze granicznej, Etap | — Prace modernizacyjne na Odrze
granicznej w celu zapewnienia zimowego lodotamania.

e 1B.3/1 - Budowa bazy postojowo — cumowniczej dla lodotamaczy.

e 1B.3/2 — Budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz
nowe oznakowanie szlaku zeglugowego.

e 1B.4/1 - Poprawa przeptywu wdd powodziowych w okresie zimowym z Jeziora Dabie.

e 1B.4/2 — Bagrowanie przekopu Klucz — Ustowo.

e 1B.5/1 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu — Most kolejowy w
km 733,7 rzeki Regalicy w Szczecinie.

e 1B.5/2 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu — Most drogowy w
km 2,45 rzeki Warty w Kostrzynie nad Odra.

e 1B.5/3 — Przebudowa mostu w celu zapewnienia minimalnego przeswitu - Most Kolejowy w
km 615,1 rzeki Odry w Kostrzynie nad Odra.

2.1 OPIS ZADANIA 1B.3/1

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa infrastruktury postojowo — cumowniczej dla
lodotamaczy w Szczecinie. W efekcie przewidywanych prac wybudowane zostang m.in. nastepujgce
budynki i obiekty budowlane:
e nabrzeze postojowo - cumownicze dla lodotamaczy,
e nabrzeze techniczno — remontowe, ktére powstanie w zwigzku z poszerzeniem basenu
remontowego,
o budynek warsztatowo — magazynowy,
e wiata magazynowa,
e dwa budynki garazowe,
e slip umozliwiajgcy wprowadzanie i wycigganie matych jednostek ptywajgcych w basenie
postojowym, ptywajgcych w basenie postojowym,
® miejsce na zuraw,
e uktad drogowy,
e ukfad zieleni urzadzonej.

Ponadto przewidywane jest:
e poszerzenie basenu postojowego,
e roboty czerpalne w basenie manewrowym,
e rozbidrka istniejgcych konstrukcji infrastruktury po bytych ogrdodkach dziatkowych,
e rozbidorka budowli wykorzystywanych do zamieszkiwania oraz wykonywania dziatalnosci
gospodarczej (garaze, magazyny).
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2.2 OBSZAR REALIZAC]JI ZADANIA 1B.3/1

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie zlokalizowanym w potudniowej czesci
Miasta Szczecin, w osiedlu administracyjnym Podjuchy, przy ulicy Karpiej. Przedsiewziecie potozone
bedzie bezposrednio na brzegu odnogi rzeki Odry — Regalicy.

Baza dla lodotamaczy, ul. Karpia Szczecin - stan obecny, widok od strony dziatki numer 7/16

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia znajduje sie istniejgca baza Nadzoru

Wodnego RZGW w Szczecinie.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na nieruchomosciach stanowigcych dziatki numer 7/16, 1/12, 1/8 oraz
20 . Dziatki ewidencyjne numer 7/16 oraz 1/12 stanowig wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin. Dziatki
numer 1/8 oraz 20 stanowig wtasno$¢ Skarbu Panistwa w zarzgdzie Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie.

Lp. | Numer | Gmina/Obreb ewidencyjny Oznaczenie Opis klasouzytku
dziatki wiasciciela
1. 7/16 Miasto Szczecin, obreb 4112 Gmina Miasto Szczecin grunty orne
Dabie
2. 1/12 Miasto Szczecin, obreb 4112 Gmina Miasto Szczecin nieuzytki
Dabie
3. 1/8 Miasto Szczecin, obreb 4112 Skarb Panistwa RZGW w | Grunty pod
Dabie Szczecinie wodami
powierzchniowymi
ptyngcymi
4, 20 Miasto Szczecin, obreb 4112 Skarb Panistwa RZGW w | Inne tereny
Dabie Szczecinie zabudowane

Tabela numer 1: zestawienie dziatek inwestycyjnych dla Zadania

Dziatki stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin zostang przekazane na rzecz Skarbu Paristwa w
wykonaniu dobrowolnej umowy zamiany nieruchomosciami. W tym celu SP — PGW WP RZGW w
Szczecinie przeznaczy do zamiany nieruchomo$é pofozong przy ulicy Zaglowej w Szczecinie, ktéra
aktualnie stanowi wtasnos¢ Skarbu Paristwa w imieniu ktérego PGW WP RZGW w Szczecinie wykonuje
uprawnienia wiascicielskie. Z uwagi na wyzszg wartos¢ nieruchomosci przekazywanej na rzecz Gminy
Miasto Szczecin, planowana jest do uiszczenia na rzecz Skarbu Paistwa doptata pieniezna stanowigca
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réznice pomiedzy wartosciami nieruchomosci, ktéra bedzie wynika¢ z wycen sporzadzonych przez
biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych.

Zgode na nabycie nieruchomosci w drodze umowy zamiany w zwigzku z majacymi zastosowanie do
transakcji przepisami Ustawy o zarzadzaniu mieniem panstwowym bedzie wyrazat Minister Gospodarki
Wodnej i Zeglugi Srédlagdowej.

Na obszarze realizacji Zadania brak jest budynkéw mieszkalnych, ktére mozna uznaé za budynki
mieszkalne w rozumieniu prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane).
Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie, budynek mieszkalny jest ,budynkiem”. Budynek jest
to ,obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocga
przegréd budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty i dach”. ,,Obiekt budowlany” jest to ,budynek,
budowla badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych”. Nalezy wiec
uznaé, ze na obszarze realizacji Zadania nie ma, w rozumieniu formalno-prawnym, budynkdéw
mieszkalnych.

Najblizsza zabudowa mieszkalna, w rozumieniu formalnym, oddalona jest od terenu inwestycji o okoto
50 m. Wystepujg natomiast elementy infrastruktury takie jak ptoty i ogrodzenia oraz obiekty matej
architektury (altany ogrodowe po bytych ogrédkach dziatkowych oraz magazyny i garaze, ktére w czesci
zostaty porzucone przez bytych dzierzawcow po wygasnieciu umowy, a czes¢ wykorzystywana jest
obecnie przez bezumownych uzytkownikéw, o czym mowa jest w rozdziale 4.2. Oddziatywania
spoteczne zidentyfikowane na potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1. Identyfikacja ta moze nie by¢
ostateczna, poniewaz na etapie realizacji robét mogg sie ujawni¢ dodatkowe elementy infrastruktury,
zwilaszcza podziemnej, nie zinwentaryzowane na mapach. Na obszarze realizacji zadania wystepuja
grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako rolne, jednakze nie jest to ich faktyczne
przeznaczenie i w rzeczywistosci stanowia one nieuzytki porosniete krzewami i drzewami w réznym
wieku. Cze$¢ z nieruchomosci wykorzystywana jest w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
ktorej przedmiotem jest dziatalnosé rybacka. Wskazana dziatalno$¢ nie wywiera jednak negatywnego
wptywu na realizacje Zadania, w szczegdlnosci z uwagi na poczynione, w drodze negocjacji, ustalenia z
PAP, o ktdrych szczegétowo mowa w rozdziale 4.2. Oddziatywania spoteczne zidentyfikowane na
potrzebe realizacji Zadania 1B.3/1.

Jak ustalono w trakcie przeprowadzania badan socjoekonomicznych - jedna z altan petni réwniez
funkcje mieszkalng dla jednej starszej kobiety!. Obiekt ten nie ma jednak zadnych instalacji, poniewaz
pierwotnie byt przeznaczony do wykorzystania jako altana dziatkowa, a tym samym, zgodnie ze
wskazanymi powyzej definicjami, nie mozna uzna¢ go za budynek mieszkalny w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane. Z uwagi na fakt, iz w przypadku faktycznego wykorzystywania budynku jako miejsca
zamieszkania powinno sie traktowac¢ budynek jako budynek mieszkalny, w dalszej czesci dokumentu
altana jest za taki uznana. Ponadto wszelkie dziatania podejmowane w trakcie opracowywania
dokumentu, a takze wszelkie analizy, badania i kwalifikowanie PAP byly wykonywane z
uwzglednieniem faktycznego wykorzystywania budynku. Zgodnie z OP 4.12. nawet jezeli budynek nie
byt pierwotnie przeznaczony, ani nie jest uznany w prawie polskim, jako budynek mieszkalny, ale

1 Pomoc dla osoby starszej mieszkajgcej w altanie zostata juz zainicjonowana, o czym mowa jest w dalszej czesci
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jest obecnie wykorzystywany jako miejsce zamieszkania, to domysinie altana ta stanowi budynek
mieszkalny dla niniejszego dokumentu.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci stanowigce wtasnosé¢ Gminy Miasta Szczecin zostang przekazane w
drodze dobrowolnej umowy na rzecz Skarbu Panistwa - PGW WP RZGW w Szczecinie, pozostate za$
nieruchomosci stanowig juz wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, w trakcie realizacji przedsiewziecia nie wystgpia

wywifaszczenia zwigzane z pozbawieniem wiasciciela praw do nieruchomosci.

Dziatka numer 7/16, ul. Karpia Szczecin, teren po bytych ogrédkach dziatkowych — stan obecny

Z uwagi jednak na ustalenie na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta Szczecin czterech
0s6b (4) korzystajgcych bezumownie z nieruchomosci, podjeto dziatania majgce na celu wypracowanie
porozumienia dotyczacego formy i wysokosci naleznej rekompensaty za naktady poniesione na
nieruchomos¢.

Jedna z oséb jest osobg bezdomng, dotknietg ograniczeniami sprawnosci fizycznej i na state
zamieszkuje na terenie bytego ogrédka dziatkowego, osoba ta nigdy nie miata podpisanej umowy
dzierzawy na dziatke. W stosunku do tej PAP podjeto dziatania zwigzane z pozyskaniem lokalu, ktéry
bedzie mdgt by¢ wykorzystywany w celu zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych.

Dwie osoby posiadajg na nieruchomosci zabudowania w postaci altan dziatkowych oraz szop
drewnianych na uzytek wtasny, na dziatkach wystepujg réwniez nasadzenia. Dziatki sg obecnie
zaniedbane i nie stanowity one w okresie uzytkowania ogrédkéw dziatkowych. Jeden z bezumownych
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posiadaczy nieruchomosci posiadat w przesztosci podpisang umowe dzierzawy nieruchomosci,
natomiast drugi nie miat uregulowanego stanu prawnego korzystania z nieruchomosci i nadal zajmuje
j3 bezumownie. PAP, ktéra podpisata nowg umowe dzierzawy w roku 2008, po jej ponownym
wypowiedzeniu w roku 2017 — nie wydata nieruchomosci i co najmniej od tego czasu réwniez
uzytkowata nieruchomos$¢ bezumownie, ptacgc wytacznie optate w dotychczasowej wysokosci czynszu
dzierzawnego.

Ostatnia z 0oséb bezumownie zajmujgcych dziatke prowadzi dziatalno$¢ rybacka. Na nieruchomosci
znajduja sie trzy budynki gospodarcze o konstrukcji mieszanej, drewnianej i murowanej, pomost oraz
nasadzenia. PAP prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg miata podpisang umowe dzierzawy
nieruchomosci w roku 2008, jednakze po jej wypowiedzeniu w roku 2017, nie oprdznita nieruchomosci
i od tego czasu uzytkuje nieruchomosé bezumownie.

Wtasciciel nieruchomosci uzyskat przeciwko dwdém zidentyfikowanym przez niego bezumownym
uzytkownikom wyroki nakazujgce im wydanie nieruchomosci w stanie wolnym od osdéb i rzeczy. Na
whniosek Inwestora wstrzymane zostato przymusowe wykonanie wyrokow i nie wszczeto postepowan
egzekucyjnych. Zgodnie z posiadanymi informacjami, dwoje z czterech bezumownych uzytkownikéw
posiada zalegtosci w optatach, w tym z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, ktore
zobowigzani byli uiszcza¢ na rzecz dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci Gminy Miasto Szczecin.
Wierzytelnosci pieniezne przystugujgce obecnemu wiascicielowi nieruchomosci wobec bezumownych
uzytkownikéw nie stang sie wierzytelnosciami Inwestora wraz z nabyciem prawa witasnosci
nieruchomosci. Beda nadal przystugiwac poprzedniemu wiascicielowi. Na dzief sporzgdzenia PPNiP
Inwestor posiada wytgcznie cze$¢ danych dotyczgcych wysokosci i podstaw naliczenia optat z uwagi na
ochrone danych osobowych. Ztozony zostat jednak wniosek do wiasciciela nieruchomosci (Gminy
Miasto Szczecin) aby zawiesit lub nie podejmowat dalszych dziatan prawnych przeciwko bezumownym
uzytkownikom.

Lp. Kategoria PAP Pierwotna umowa Ponowne zawarcie umowy dzierzawy w Oproznienie
dzierzawy roku 2008 nieruchomosci po
wypowiedzeniu umowy
dzierzawy w roku 2017

1. Bezumowny uzytkownik - Nie Nie Nie
grupa szczegdlnie
wrazliwa
2. Bezumowny uzytkownik Tak Tak Nie
Umowa numer N-61/87 z Umowa numer F-14/DI1/2008
1987r.
3. Bezumowny uzytkownik Nie Nie Nie
4, Bezumowny uzytkownik Nie Tak Umowa numer S-311/DII/2008 Nie

bedacy przedsiebiorcy
Tabela numer 2: kategorie bezumownych uzytkownikéw dziatki nr 7/16

W zwigzku z uzyskaniem informacji, iz przyczyng wypowiedzenia w roku 2017, przez witasciciela
nieruchomosci umow dzierzawy, bylo zapotrzebowanie terenu na realizacje inwestycji dotyczacej
budowy catorocznej bazy postojowo — cumowniczej wraz z zapleczem dla flotylli lodotamaczy podjeto
rowniez dziatania zmierzajgce do ustalenia kwalifikacji bytych dzierzawcéw jako oséb dotknietych
skutkami realizacji projektu finansowanego przez Bank Swiatowy ktérzy po wypowiedzeniu uméw w
roku 2017, oprdznili nieruchomos¢ od oséb i rzeczy, uprzatneli teren po bytych ogrédkach dziatkowych
oraz wydali dobrowolnie nieruchomos¢ wiascicielowi. Szczegétowe zestawienie bytych dzierzawcow
uprawnionych do otrzymania rekompensaty stanowi Zatgcznik numer 2 do niniejszego opracowania.

Strona | 16



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN  — — — — — — — _ _ _ _ _ _ _ _ ____ __________._
DLA KONTRAKTU 3A.1, KONTRAKT NA ROBOTY 3A.1/1, KONTRAKT NA ROBOTY 3A.1/2

Nalezy podkresli¢, iz do opracowania niniejszego dokumentu PPNiP nie majg zastosowania przepisy
Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. t.j. z 2017 poz. 2176 ze
zm.). Przedmiotem opracowania sg tereny, ktére wykorzystywane byty faktycznie jako ogrdédek
dziatkowy, jednak nie spetniaty legalnej definicji ogrodka dziatkowego zawartej w ustawie.? Dlatego
termin ,ogrédek dziatkowy” uzywany w PPNiP nalezy utozsamiaé¢ wytgcznie z celem i sposobem
korzystania z nieruchomosci przez dzierzawcéw, a nie z terminem uzytym w ustawie o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, ktéry implikuje stosowanie odmiennych niz w niniejszej sprawie regulacji
prawnych. Analizowana nieruchomos¢ zostata oddana do korzystania na podstawie uméw dzierzawy
czesci nieruchomosci zawieranych przez wtasciciela nieruchomosci — Gmine Miasto Szczecin. Czesci
nieruchomosci gruntowej oddawane byty w dzierzawe z przeznaczeniem gtéwnie pod uprawe warzyw.

W niektérych umowach zawarto zastrzezenia dotyczace zakazu zabudowy nieruchomos¢ oraz braku
prawa dokonywania trwatych nasadzen na nieruchomosci. Niezaleznie od obowigzujgcej tresci umowy,
dzierzawcy samowolnie wznosili na dzierzawionych nieruchomosciach zabudowania, petnigce co do
zasady funkcje altan dziatkowych. Pierwsze umowy dzierzawy przedmiotowego terenu zostaty zawarte

w latach 80’tych XX wieku i niektére z nich obowigzywaty do czasu ich:/vypowiedzenia w roku 2017r.
W tym czasie na terenie nieruchomosci przy ulicy Karpiej stworzyta sie spotecznosc¢ dziatkowcow.
Szczegdtowo informacje dotyczace dzierzawcdw nieruchomosci zostaty omdéwione w oddziale 7.4 —

Byli dzierzawcy nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 7/16.

Na obszarze inwestycji nie ma débr i zabytkdw kultury. Nie znajdujg sie tam ujecia wody oraz inne
elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, istotne dla lokalnej spotecznosci i mogace wymagac
kompensaty w niniejszym PPNiP.

Droga dojazdowa do nieruchomosci stanowiqcej dziatke numer 7/16 oraz widok na rzeke Regalice od strony nieruchomosci
inwestycyjnej

W miejscu realizacji inwestycji, na nieogrodzonej czesci nieruchomosci zlokalizowano tawke, ktéra
postawiona zostata w miejscu graniczacym z rzeka Odrg. W wyniku weryfikacji okolicznosci zwigzanych
z wbudowaniem tego urzadzenia potwierdzono, ze zostata ona postawiona przez jednego z PAP, ktéry

2 stosownie do treéci art. 2 ust. 5 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

rodzinnym ogrodzie dziatkowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych ogrodéwbtrona | 17
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ogrodowg.



PLAN POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN — — — — — — — — .
DLA KONTRAKTU 3A.1, KONTRAKT NA ROBOTY 3A.1/1, KONTRAKT NA ROBOTY 3A.1/2

korzystat z czesci nieruchomosci bezposrednio sgsiadujgcej z tawka. Osoba ta, wedtug oswiadczenia
utrzymywata tawke w stanie zdatnym do uzytku, konserwowata, sprzgtata teren do niej przylegty, a
takze zezwalata innym osobom na korzystanie z niej. Okolicznosci te zostaty potwierdzone przez inne
osoby korzystajgce z nieruchomosci. PAP, ktdry postawit taweczke oswiadczyt, zZe z momentem
opuszczenia zajmowanej przez niego nieruchomosci, zamierza taweczke zdemontowac i przeniesé¢ w
inne miejsce.

Sprawa tawki byta przedmiotem jednej z uwag ztozonych do PZS. Autor uwagi okreslit taweczke jako
miejsce rekreacji i wypoczynku, z ktérego korzystali okoliczni mieszkanicy. Weryfikacja dostepnych
informacji doprowadzita jednak do przeciwnych wnioskdéw, ktére wskazano powyzej i uznano, ze tawka
stanowi wtasnos¢ jednego z PAP. Osoby trzecie mogty rzeczywiscie korzystac z tego miejsca, jednak
wyftacznie za przyzwoleniem PAP, ktdéry bezposrednio lub w sposéb dorozumiany zezwalat innym
osobom na korzystanie z tego miejsca. Prywatny charakter tego miejsca nie spetnia wiec definicji
infrastruktury publicznej stuzgcej do wypoczynku i rekreacji. W wyniku realizacji Zadania nie nastepuje
wiec ograniczenie dostepu, poniewaz nigdy petnego i nieograniczonego dostepu nie byto. Natomiast
korzystanie z miejsca kontrolowane byto i podlegato zezwoleniu jednego z PAP. Teren przeznaczony
pod budowe bazy dla lodotamaczy, w przesztosci nie stanowit ogélnodostepnego i publicznego miejsca
wypoczynku. Nieruchomo$¢, byta przedmiotem umoéw dzierzawy w celu prowadzenia ogrodkéw
dziatkowych, a poszczegdlni dzierzawcy ogrodzili wykorzystywane przez siebie czesci oraz ograniczyli
dostep do nieruchomosci osobom postronnym. Swobodny dostep przebiegat wytgcznie wzdtuz
wewnetrznych drég komunikacyjnych pomiedzy ogrodzonymi przez dzierzawcéw czesciami
nieruchomosci. Dlatego brak jest przestanek do kwalifikacji, ktorejkolwiek z czesci nieruchomosci jako
ogdlnodostepnego terenu stuzgcego do rekreacji lub wypoczynku.

Zgodnie z LARPF za PAP uprawnione do rekompensaty albo skorzystania z dziatan ostonowych w
zwigzku z realizacja projektu, w przypadku upraw, roslin, budowli i innych konstrukcji zwigzanych z
gruntem uznaje sie wtascicieli uzytkownikéw wieczystych, posiadaczy samoistnych, dzierzawcéw,
najemcow, uzytkownikéw nieruchomosci. W analizowanej sytuacji tawka zostata zakwalifikowana jako
prywatny przedmiot wtasnosci jednego z bezumownych uzytkownikéw.

Niezaleznie od powyzszego stanowiska, Inwestor podjat starania w celu uzyskania od wtadz lokalnych
informacji, czy w rejonie realizacji Zadania, realizowane lub planowane sg w przysztosci inwestycje,
ktore beda stuzy¢ wypoczynkowi i rekreacji mieszkarnicdw. Pozyskane informacje bedg wykorzystane
do sformutowania wtadzom lokalnym, zdiagnozowanej potrzeby utworzenia dla mieszkarncéw strefy
rekreacji i wypoczynku. Uwzgledniajac ograniczong liczbe nieruchomosci o charakterze publicznym,
ktore znajdujg sie w rejonie zamierzenia inwestycyjnego z tozsamym dostepem do rzeki, mozna
domniema¢, ze ewentualne préby utworzenia terenu rekreacji bedy obiektywnie trudne lub
niemozliwe do zrealizowania.

Inwestor, po skierowaniu wnioskow do wtadz lokalnych o udostepnienie informacji o realizowanych
badz planowanych inwestycjach o charakterze rekreacyjnym badz rekreacyjno-turystycznym na
terenie osiedla administracyjnego Szczecina — Podjuchy, ustalit, iz planowana jest realizacja
przedsiewziecia o takim charakterze przez Gmine Miasto Szczecin, przy czym planowany termin
realizacji okreslono na 2020 rok. Uzyskano informacje, iz podstawowa funkcjg uzytkowg obiektu
bedgcego przedmiotem planowanej inwestycji jest szeroko rozumiana funkcja rekreacyjna i
turystyczna, a takze, iz ma to by¢ przestrzen aktywnego wypoczynku, integracji spotecznej
mieszkancow Szczecina, lokalne centrum sportdw wodnych, baza wypadowa i przystanek na szlaku
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turystki zaréwno wodnej, rowerowej, jak i pieszej. Ponadto podkreslono, iz inwestycja ta stanowi
mozliwos$¢ realizacji zapotrzebowania mieszkaricow osiedla Podjuchy na uzyskanie dostepu do rzeki.
Planowane przedsiewziecie obejmuje obszar okoto 1,35 ha i znajduje sie na nieruchomosciach Gminy
Miasta Szczecin oznaczonych jako dziatki o numerach 22, 23, 7/13, 1/10 oraz czeSciowo 12/11, obreb
4112, a takze na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosc spétki miejskiej oznaczonych jako dziatki o
numerach 10/6, 10/8 i 7/4, obreb 4112 oraz czesciowo na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o
numerze 1/8, ktéra stanowi dziatke wodng (rzeka Regalica). Zgodnie z przekazanymi informacjami,
projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje miedzy innymi pomost staty, zadaszong wiate na
platformie pomostowej z dojsciem w formie ktadek, platformy obserwacyjne z miejscami siedzgcymi
petnigce funkcje taraséw widokowych, a takze tawki, stoty i inne elementy matej architektury.

Powyzej opisane przedsiewziecie realizowane przez Gmine Miasto Szczecin zlokalizowane jest w
bardzo bliskiej odlegtosci od miejsca realizacji Inwestycji i tym samym miejsca, w ktdrym zlokalizowana
zostata taweczka, co przedstawia ponizszy rysunek.

Majac na uwadze, iz planowana na terenie osiedla Podjuchy inwestycja stanowi miejsce o charakterze
rekreacyjnym i turystycznym i obejmuje swoim zakresem przestrzen przeznaczong zaréwno do
spotkan, jak i szeroko rozumianych rekreacji i wypoczynku, a takze niewielkg odlegtos¢ od aktualnego
miejsca, w ktérym znajduje sie tawka do obszaru planowanej przez Gmine Miasto Szczecin inwestycji
uznano, iz ewentualne przeniesienie taweczki przez Inwestora jest niecelowe. Miejsce rekreacji i
wypoczynku, o ktérym mowa byta w uwadze ztozonej do PZS, zapewnione zostanie w wyniku dziatani
Gminy Miasto Szczecin, nieskoordynowanych z dziataniami Inwestora. Nalezy zaznaczyé¢, iz miejsce,
ktore powstaé ma w wyniku opisanego powyzej przedsiewziecia realizowanego przez Gmine odznaczac
sie bedzie znacznie wiekszymi walorami niz pojedyncza tawka, stanowigca ponadto prywatng wtasnosé
jednego z PAP. Na terenie inwestycji dostepne beda nie tylko obiekty matej architektury, takie jak
tawki, czy stoty, ale takze platformy widokowe, ktére umozliwig obserwacje drugiego brzegu rzeki i
zadaszona wiata.

W konsekwencji zapewnienia przez Gmine Miasto Szczecin miejsca, ktére w petni zaspokoi
zapotrzebowanie na tego rodzaju obiekt o charakterze rekreacyjnym i jednoczes$nie z dostepem do
rzeki, mieszkarncdw Szczecina, a w szczegdlnosci osiedla Podjuchy, Inwestor uznat, iz podejmowanie
dziatan w przedmiocie ewentualnego przenoszenia taweczki jest niecelowe, przy czym przy podjecia
wskazanej decyzji, uwzgledniono réwniez fakt, iz fawka, po szczegdtowej analizie posiadanych
informacji i dokumentacji, zostata zakwalifikowana jako prywatny przedmiot wtasnosci jednego z
bezumownych uzytkownikéw dziatki.
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Rysunek ilustrujgcy lokalizacje terenu przedsiewziecia otrzymany od Inwestora zastepczego inwestycji.

2.3 PODMIOTY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJE PROJEKTU W RAMACH
PODKOMPONENTU 1B

Od dnia 1 stycznia 2018 roku gtéwnym podmiotem odpowiedzialnym za krajowg gospodarke wodnga
jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zwane réwniez Wodami Polskimi z siedzibg w
Warszawie.

Wody Polskie powotane zostaty na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
oraz statutu nadanego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz.U. 2017
poz. 2506). Wody Polskie sg paristwowg osobg prawng (art. 9 pkt 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych Dz.U. z 2009 r. poz. 1240, z pézn. zm.).

Do zadan PGW WP nalezy kompleksowe zarzgdzanie szeroko rozumiang gospodarkg wodng Polski, w
tym inwestycjami. Jednostka ta reprezentuje réwniez Skarb Parfstwa oraz wykonuje uprawnienia
wiascicielskie Skarbu Panistwa, w stosunku do stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa wdd, urzadzen
wodnych oraz pozostatego mienia zwigzanego z gospodarkg wodng. Szczegétowy katalog obowigzkéw
i uprawnien wraz z podziatem kompetencyjnym pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami wewnetrznymi
oraz wyodrebnionymi organami, okreslony zostat w art. 240 UPW. W sktad Wéd Polskich wchodzg
nastepujace jednostki organizacyjne: Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie,
regionalne zarzady gospodarki wodnej, zarzady zlewni oraz nadzory wodne.

Ustawodawca uregulowat w art. 536 UPW kwestie dotyczace kontynuacji inwestycji rozpoczetych
przed dniem wejscia w zycie ustawy, poprzez przeniesienie na Wody Polskie praw i obowigzkow z
umow i decyzji dotyczacych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na wodach publicznych bedgacych
wilasnoscig Skarbu Panstwa, oraz urzadzen melioracji wodnych podstawowych, w tym umodéw
finansowanych lub wspdtfinansowanych ze srodkdéw pochodzacych ze Zrédet zagranicznych,
realizowanych dotychczas przez regionalne zarzady gospodarki wodnej, wojewddztwa, marszatkdéw
wojewddztw lub wtasciwe wojewddzkie jednostki organizacyjne. Trescig art. 526 UPW wskazano, iz z
dniem wejscia w zycie ustawy, Wody Polskie wykonujg réwniez zadania dotychczasowego Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, dotychczasowych dyrektoréw regionalnych zarzadéw
gospodarki wodnej oraz marszatkéw wojewddztw, zwigzane z utrzymaniem wdéd oraz pozostatego
mienia Skarbu Panstwa zwigzanego z gospodarka wodng, a takze inwestycjami w gospodarce wodnej.
Zaznaczy¢ nalezy, ze cato$¢ naleznosci, zobowigzan, praw i obowigzkéw dotychczas istniejgcego
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz regionalnych zarzadédw gospodarki wodnej staty sie
odpowiednio naleznosciami, zobowigzaniami, prawami i obowigzkami Wéd Polskich. Doszto wiec do
ustawowej sukcesji generalnej z dotychczasowych regionalnych zarzagdéw na rzecz Wéd Polskich.

Bezposrednig przyczyng przeprowadzenia reformy gospodarki wodnej byt obowigzek realizacji
postanowien Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
— tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej, ktéra ustanawia ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej. Przeprowadzenie reformy byto warunkiem, ktéry Polska musiata spetnié, by korzystac
ze $Srodkéw z programdw operacyjnych Unii Europejskiej na lata 2014-2020.
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Jednostkg Wdrazania Projektu (JWP) dla niniejszego Zadania jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, ktére posiada osobowos¢ prawng i wykonuje uprawnienia wiascicielskie w imieniu i na
rzecz Skarbu Panistwa. Natomiast Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Szczecinie jest wewnetrzng
jednostkg organizacyjng Wéd Polskich. Dlatego status Inwestora w prowadzonym zadaniu posiadac
bedzie Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

3. PODSTAWOWE ZASADY PRZYJETE W PPNIP3

Podstawowym celem Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen jest nabywanie nieruchomosci
niezbednych do realizacji Kontraktu na roboty zgodnie z polskim prawodawstwem i politykg Banku
Swiatowego OP 4.12 w sposéb, ktéry zminimalizuje negatywne oddziatywania na osoby dotkniete
realizacjg projektu, poprawi lub co najmniej przywrdci warunki ich zycia i zapewni dtugotrwate
zréwnowazone korzystanie z zasobdéw srodowiska na tym obszarze.

O ile nie zostang zaplanowane i wdrozone odpowiednie srodki minimalizujace i zapobiegajace, zajecia
nieruchomosci mogg tworzyé i wzmacnia¢ nierdwnosci, powodowaé wykluczenia spoteczne oraz
skutkowaé trwatymi szkodami sSrodowiskowymi. W zwigzku z tym w procesie projektowania i

3 Tres¢ rozdziatu zgodna z LARPF.
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implementacji procesu pozyskiwania nieruchomosci i przesiedlen nalezy kierowaé sie ponizszymi
zasadami:

1. Nalezy minimalizowa¢, a w miare mozliwosci unikaé¢ dokonywania przymusowych trwatych
zaje¢ nieruchomosci. Tam, gdzie nie da sie unikng¢ dokonywania trwatych zajeé, w
przygotowywanych PPNiP zastosowanie znajdg procedury i wymagania okreslone w
LARPF, a dotyczace minimalizowania wptywu zaje¢ nieruchomosci na zainteresowane
strony.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozy
skiwania Nieruchomosci.pdf

2. Procedury pozyskania nieruchomosci zapewnig poprawe warunkéw zycia ludnosci, a co
najmniej ich odtworzenie do poziomu sprzed realizacji projektu.

3. Wszystkie osoby dotkniete skutkami realizacji projektu (PAP) zostang wifasciwie
skonsultowane i otrzymajg mozliwos¢ aktywnej i skutecznej partycypacji w procesie
rozwoju Projektu oraz dostep do mechanizmodw sktadania skarg i wnioskdw. Konsultacje
spoteczne powinny uwzgledniaé potrzeby grup szczegdlnie wrazliwych oraz te wynikajgce
z tozsamosci ptciowej partycypantow.

4. Osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nalezy zapewni¢ dostep do uczciwej,
sprawiedliwe] i niedrogiej procedury odwotawczej przed niezaleznym organem lub przed
sadem oraz do przeprowadzenia tej procedury bez zbednej zwtoki.

5. Wszystkie zajecia nieruchomosci, zaréwno trwate, jak i czasowe beda realizowane zgodnie
z procedurami okreslonymi w prawie polskim i OP 4.12, jak to okreslono w LARPF i zostang
uszczegétowione w  konkretnych  PPNiP. PPNiP bedg zgodne z LARPF.
http://www.odrapcu.pl/doc/OVFMP/Ramowy dokument dotyczacy Przesiedlen i Pozy
skiwania_Nieruchomosci.pdf

6. PPNiP dotyczy trwatych lub czasowych zaje¢ nieruchomosci, a takze trwatych Ilub
czasowych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci, w szczegdlnosci skutkujacych utratg
(czasowg lub catkowitg) Zzrodet przychodéw albo obnizeniem standardu zycia.

7. Implementacja PPNiP bedzie monitorowana i dokumentowana, a po zakoriczeniu zostanie
poddana ewaluacji.

8. Proces partycypacji spotecznej, dziatania ostonowe i minimalizujgce bedg prowadzone przy
zatozeniu koniecznosci zapewnienia rownego traktowania bez wzgledu na wiek, pte¢ czy
niepetnosprawno$¢ oséb dotknietych skutkami realizacji projektu. Szczegdlng uwage
nalezy poswieci¢ tym gospodarstwom domowym, ktérych cztonkowie/cztonek nalezg do
szczegdlnie wrazliwych grup spotecznych.

9. Plan przesiedlen i zajecia nieruchomosci sg opracowywane i realizowane jako integralna
cze$¢ Projektu. Petne koszty zwigzane z koniecznoscig zaplanowania i wdrozenia dziatan
kompensacyjnych zostang wigczone do kosztéw i korzysci Projektu.

10. Kompensacja dla osdb ekonomicznie dotknietych skutkami realizacji Projektu, w
szczegolnosci dla oséb wywtaszczonych nastgpi przed rozpoczeciem robdét budowlanych
na wywtaszczonej nieruchomosci.

11. W ramach dziatan kompensacyjnych priorytet zostanie przyznany kompensacji na
zasadach ,ziemia za ziemie”, poprzez przyznanie nieruchomosci o podobnym potencjale
produkcyjnym. Kompensacja pieniezna bedzie stosowana tam, gdzie zajecie
nieruchomosci lub jej czesci pozostaje bez wptywu na mozliwosé wykorzystywania
nieruchomosci na dotychczasowe cele, jak rowniez tam, gdzie osoba ekonomicznie
dotknieta skutkami projektu, wyraza wole otrzymania rekompensaty pienieznej.
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12. Nieruchomosci podlegajgce zajeciom czasowym po zakoriczeniu prac zostang przywrdcone
do stanu pierwotnego tak, aby umozliwi¢ ich wtascicielom lub uzytkownikom korzystanie
z tych nieruchomosci w sposéb, w jaki czynili to przed realizacjg Projektu.

13. Niezaleznie od tytutu prawnego do nieruchomosci, wszystkie osoby dotkniete skutkami
realizacji projektu otrzymajg wsparcie réznego rodzaju, zgodnie z Matrycg Dziatan
Kompensujacych znajdujacg sie w LARPF. Brak tytutu prawnego do nieruchomosci nie
powinien by¢ przeszkoda dla otrzymania kompensacji i/albo wsparcia innego rodzaju.
Szczegbtowe zasady pozyskiwania nieruchomosci, prowadzenia procedury partycypacji
spotecznej oraz dziatania minimalizujgce, zapobiegawcze, ostonowe i kompensacyjne
zostaty okreslone w niniejszym PPNiP.

Celem PPNiP jest m. in. zebranie podstawowych danych socjoekonomicznych na temat oséb objetych
projektem, zidentyfikowanie oddziatywan, okreslenie dziatan tagodzacych i kompensujacych
ewentualne negatywne oddziatywania, ocena czy warunki w zakresie dalszego gospodarowania na
nieruchomosciach objetych projektem zostaty przywrdcone (tak w przypadku nieruchomosci
nalezgcych do oséb fizycznych, jak i podmiotéw publicznych). W dokumencie PPNiP opisane zostaty
rowniez procedury, budzet i terminy osiggniecia powyzszych celow.

Dokument PPNiP bedzie podlega¢, w oparciu o ustalone wskazniki, ciggtemu monitoringowi i
aktualizacji przez zespdt Konsultanta i przez JRP w miare postepu prac oraz pojawiania sie nowych
okolicznosci faktycznych i prawnych wptywajgcych na realizacje jego zapisow. Pozwoli to m.in. na
dostarczenie stosownych informacji osobom dotknietym skutkami Projektu, wczesng identyfikacje
ryzyk i wdrozenie metod, ktére pozwolg na minimalizacje lub eliminacje tych ryzyk. Wyniki monitoringu
bedg przedstawiane w raportach: miesiecznym oraz kwartalnym.

Ocena ex-post bedzie przeprowadzona szes¢ miesiecy po catkowitym wdrozeniu PPNiP i jego cele
zostang ocenione i udokumentowane.

4. MINIMALIZACJA WPLYWU

4.1 Oddzialywania spoteczne - zagadnienia ogdlne

W sSwietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci uznaje sie
wszelkie bezposrednie straty, ekonomiczne i spoteczne, wynikajgce z wywtaszczenia nieruchomosci,
statego ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci.

Odziatywania spoteczne powodowane Inwestycjg, a co za tym idzie pozyskanie nieruchomosci czesto
skutkujace przesiedleniem, mozemy podzieli¢ na:
1) Oddziatywania zwigzane z wptywem Inwestycji:
a/ oddziatywania bezposrednie,
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b/ oddziatywania posrednie,
2) Oddziatywania zwigzane z dotkliwoscig realizowanej Inwestycji:
a/ oddziatywania istotne,
b/ oddziatywania nieistotne,
3) Oddziatywania subiektywne:
a/ oddziatywania pozytywne,
b/ oddziatywania negatywne.

Ad. 1. Zgodnie z zasadami Polityki Operacyjnej Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia
Operational Manual §3, objete polityka Banku Swiatowego OP 4.12 Przymusowe przesiedlenia sg
wytgcznie oddziatywania bezposrednie tzw: direct impacts (ang.) zwigzane z przymusowym zajeciem

nieruchomosci lub przymusowym ograniczeniem dostepu do parkéw i terendw chronionych,
skutkujgce niekorzystnym wptywem na jakosé zycia oséb dotknietych skutkami realizacji projektu.

Oddziatywanie spoteczne bezposrednie oznacza wszelkie konsekwencje wystepujace niezwtocznie,
(bezposrednio) w zwigzku z pozyskaniem nieruchomosci lub w zwigzku z przymusowym ograniczeniem
dostepu do nieruchomosci, w toku realizacji Inwestycji finansowanej lub wspétfinansowanej przez
Bank Swiatowy. Ludno$¢ dotknieta bezposrednio skutkami realizacji projektu traci swoje gospodarstwa
domowe, prowadzong dziatalno$¢ (zrédta przychodu), miejsce zamieszkania, dobra lub dostep do débr,
mozliwa jest sytuacja, w ktérej obnizony zostaje standard zycia. Innymi stowy utracie podlega czyjas
wtasnosé, wtadztwo nad nieruchomoscia, prawa zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci.*

OP 4.12 nie znajduje natomiast zastosowania w przypadku dtugoterminowych oddziatywan posrednich
powodowanych Inwestycja, zwigzanych np.: z lojalnoscig klientéw w przypadku oséb prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg, réznicami w lokalnych upodobaniach spotecznosci lub innymi formami
kosztow niematerialnych powodowanymi realizacjg Inwestycji.>

Ad. 2. Dotkliwos$¢ oddziatywania Inwestycji na posiadtosci ziemskie jest w duzej mierze uzaleznienia od
rodzaju oraz przeznaczenia posiadanej nieruchomosci.

W zwigzku z tym dla oceny istotnosci oddziatywan spotecznych jako podstawowe kryterium przyjmuje
sie procentowy stosunek catej nieruchomosci i jej wywtlaszczonej czesci. Nalezy jednak uwzglednié¢
rowniez dane pozyskane w trakcie badania socjoekonomicznego.

Dla oszacowania oddziatywan spotecznych na potrzeby niniejszego PPNiP przyjeto nastepujace
kryteria, zgodne z OP 4.12:

- oddziatywania nieistotne — w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz
nieuzytkow za oddziatywania drugorzedne uznano oddziatywania, gdzie utracie podlega mniej niz 20%
ziemi lub zasobow danego gospodarstwa, przy jednoczesnym braku fizycznych przesiedlen,

- oddziatywania istotne — w przypadku nieruchomosci o przeznaczeniu innym niz rolne oraz nieuzytkow
za oddziatywania istotne nalezy uznaé utrate wiecej, niz 20 % ziemi nalezgcej do danego gospodarstwa.

4 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 1, strona
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Przy ocenie istotnosci oddziatywan uwzgledniono réwniez informacje uzyskane podczas badan
socjoekonomicznych oraz wrazliwos¢ spoteczng analizowanego gospodarstwa domowego, rozumiang
jako narazenie na ryzyka i istotno$¢ oddziatywan, wrazliwos¢ na te ryzyka i skutki oraz zdolnosci
adaptacyjne, brano pod uwage réwniez przynaleznos¢ PAP do grupy szczegdlnie wrazliwej.

Oceniajac zatem oddziatywania pod katem istotnosci nalezy oceni¢ wielkos¢, przeznaczenie, sposob
uzytkowania, zdolnosci produkcyjne catej nieruchomosci i jej wywtaszczonej czesci. Czesto
nieruchomosé podlegajaca zajeciu stanowi jedyne Zrédio dochodu rodziny, w innym przypadku
nieruchomosé nie jest w ogdle uzytkowana. W takich przypadkach zajecie tozsamej powierzchni
nieruchomosci bedzie podlegac rdéznej pod katem wysokosci rekompensacie z uwagi na przeznaczenie
i zdolnosci produkcyjne nieruchomosci. Istotnym do ustalenia w trakcie przeprowadzanych badan
socjoekonomicznych jest zatem procentowy stosunek pozyskiwanej czesci nieruchomosci do
pozostatej po podziale jej czesci, oraz to czy pozyskiwana cze$¢ nieruchomos¢ generuje przychéd.®

Czasami pomimo zajecia 100% nieruchomosci o niewielkim obszarze, ktéra wykorzystywana byta przez
PAP wytgcznie do celéw rekreacyjnych i nie mozna stwierdzié, ze nieruchomosé ta stanowita Zzrodto
przychodu rodziny, oddziatywanie nalezy uznac za nieistotne.

Z kolei w przypadku oséb ubogich, nalezy wzigé pod uwage, iz w ich sytuacji utrata nawet niewielkiej
czesci nieruchomosci/gospodarstwa moze powodowacd wytgczenie mozliwosci korzystania z pozostatej
po zajeciu czesci nieruchomosci. W takich przypadkach, w ktérych utrata mniej niz 10% posiadania na
nieruchomosci — co mogtoby $wiadczy¢ o odziatywaniach nieistotnych — spowoduje tylko pogtebienie
ubdstwa — nalezy w stosunku do takich PAP podjg¢ oprécz kompensacji pienieznej, réwniez
odpowiednio dostosowane dziatania dodatkowe.”

Ad. 3. Realizacja projektéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg majacych wptyw na podmioty
znajdujace sie w miejscu oraz w zasiegu realizowanej Inwestycji oraz ich dtugofalowe oddziatywanie
mozna zakwalifikowaé jako pozytywne. Spoteczeistwo zamieszkujgce tereny, na ktdrych
przeprowadzane s3 Inwestycje w przysztosci stanie sie bowiem beneficjentem poprawy
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Mozna zatem stwierdzié, iz skutek realizacji Inwestycji w
postaci zwiekszenia ochrony przeciwpowodziowej spowoduje wytgcznie pozytywne oddziatywanie.

Zawsze jednak tam gdzie dochodzi¢ bedzie do pozyskiwania nieruchomosci stanowigcej wiasnosé
prywatng odczucia subiektywne osdb dotknietych skutkami realizacji projektu bedg zazwyczaj
negatywne. Negatywne mogg okazac sie oddziatywania zwigzane z relokacjg gospodarstw domowych,
w niektdrych przypadkach jednak zmiana miejsca zamieszkania spowoduje podniesienie standardu
zycia PAP, a co za tym idzie oddziatywanie poczatkowo oceniane przez PAP negatywnie okazg sie
dtugofalowo pozytywne. W kazdym przypadku nalezy zwrdci¢ uwage na negatywne oddziatywania o
charakterze psychologicznym, w szczegdlnosci w przypadku oséb nalezgcych do grup szczegdlnie
wrazliwych.

6 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 3, strona
nr38 Strona | 26

7 Tak Involuntary Resettlement Sourcebook, Planning and Implementation in Development Projects, The World Bank 2004, rozdziat 5, strona
nr74



	Wykaz skrótów używanych w niniejszym opracowaniu
	1.  Kluczowe definicje
	2. WPROWADZENIE
	2.1 OPIS ZADANIA 1B.3/1
	2.2 OBSZAR REALIZACJI ZADANIA 1B.3/1
	2.3 PODMIOTY ODPOWIEDZIALNE ZA REALIZACJĘ PROJEKTU W RAMACH PODKOMPONENTU 1B
	3. PODSTAWOWE ZASADY PRZYJĘTE W PPNIP
	4. MINIMALIZACJA WPŁYWU
	4.1 Oddziaływania społeczne - zagadnienia ogólne
	4.2 Oddziaływania społeczne zidentyfikowane na potrzebę realizacji Zadania 1B.3/1
	4.3 Minimalizowanie oddziaływań – działania organizacyjne
	5. BADANIE SOCJOEKONOMICZNE
	5.1. Źródła i metodyka
	5.2. Ogólne dane socjoekonomiczne
	5.3. Równość płci
	5.4. Dane dotyczące nieruchomości
	5.5. Wnioski
	6. OBOWIĄZUJĄCE PRZEPISY PRAWA I METODYKI WYCENY
	6.1 Obowiązki wynikające z polityki OP 4.12
	6.2 Wymagania prawa polskiego
	6.3 Przyjęte mechanizmy pozyskiwania praw do nieruchomości
	6.4 Zasady wyceny
	6.4.1 Wycena nieruchomości
	6.4.2 Wycena obiektów niezwiązanych trwale z nieruchomością
	6.4.3 Wycena nasadzeń i zasiewów
	6.4.4 Wycena pozostałych składników majątku
	7. KRYTERIA KWALIFIKOWALNOŚCI I KATALOG OSÓB UPRAWNIONYCH
	7.1 Kryteria kwalifikowalności
	7.2 Katalog osób uprawnionych
	7.3 Matryca kwalifikowalności
	7.4. Byli dzierżawcy nieruchomości stanowiącej działkę numer 7/16
	Matryca kwalifikowalności byłych dzierżawców
	8. KONSULTACJE SPOŁECZNE
	9. PODSUMOWANIE – DZIAŁANIA WYMAGAJĄCE ZASTOSOWANIA OP 4.12.
	10. Aktualizacja PPNiP
	11. STRUKTURA INSTYTUCJONALNA ORAZ ZESPÓŁ REALIZACYJNY
	11. MECHANIZMY ZARZĄDZANIA SKARGAMI I WNIOSKAMI
	11.1 Ogólne zasady zarządzania skargami i wnioskami
	11.2 Szczególne mechanizmy zarzadzania skargami i wnioskami
	11.2.1 Postępowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowę
	11.2.2 Postępowanie w sprawie ustalenia wysokości odszkodowania
	12. MECHANIZM ZGŁASZANIA SKARG I WNIOSKÓW DOT. REALIZACJI KONTRAKTU NA ROBOTY
	12.1 Miejsce składania skarg
	12.2 Terminy rozpatrywania skarg i wniosków
	12.3 Osoby odpowiedzialne za rozpatrywanie skarg i wniosków
	12.4 Audyty i niezależny mechanizm odwoławczy
	13. POLITYKA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH STOSOWANA NA PROJEKCIE
	14. MONITOROWANIE I OCENA
	15. KOSZTY I BUDŻET
	16. HARMONOGRAM WDRAŻANIA PPNIP
	17. Załączniki numer 4 FORMULARZ SKŁADANIA SKARG DO KONSULTANTA (NA BAZIE WYTYCZNYCH BŚ)

